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06. Flachen fir die Landwirtschaft

07. Versorgungsanlagen

08. Ortliche Bauvorschriften

Garagen/Nebengebdude

Stellplétze

Décher

Dachaufbauten

Anlagen zur Energiegewinnung
und Energieeinsparung

Einfriedungen

rallel zur KreisstraBe RO 13.

StraBenverkehrsflachen

Wohnweg von begrenzter Ldnge
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche

Umgrenzung von Fléichen, die von Bebauung freizuhalten sind
(Anbauverbotszone)

Sichtdreieck mit Ann&herungs- und Anfahrsicht

Umgrenzung von privaten Grinfldchen

Umgrenzung von privaten Wasserfldchen mit zu erhaltendem und
zu entwickelndem Gehdlzsaum

Wasserwirtschaftlich notwendige UnterhaltsmaBnahmen bleiben
hiervon unberUhrt.

Fi&ichen fUr die Landwirtschaft

Die zum Anschluss der Geb&ude notwendigen Einrichtungen

sind nach MaBgabe der Versorgungstréger auf Privatgrund zul&ssig
und zu dulden. Eine ungehinderte Zugéngigkeit ist zu gewdhrleis-
ten.

Die Erleichterungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO gelten auch fUr eine
grenznahe Bebauung bis zu einer Entfernung von max. 85 cm zur
GrundstUcksgrenze.

Zwischen Garagen und &ffentlicher Verkehrsflache ist eine Vorstell-
fldche von mind. 5§ m einzuhalten.

Garagen und Nebengebd&ude sind gestalterisch dem Hauptge-
b&ude anzupassen.

Stellplatzbedarf: 2 Stpl./WE, ansonsten nach den Richtzahlen
gem. IMBek. v. 12.02.1978

Stellplétze in nicht gewerblichen Anlagen sind aus Schotterrasen
oder versickerungsféhigen Beléigen herzustellen.

Satteldach mit mittigem First parallel zur Geb&udel&ngsseite
Dachneigung 24- 27 °

Dachdeckung Dachziegel/ Dachsteine, naturrot

Bei erdgeschossigen Nebengeb&uden und gewerblichen Anlagen
sind auch Pultdécher mit geringeren Dachneigungen und Blech-
deckungen zul&ssig. ‘

Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Bei Hauptgeb&uden sind Dachgauben zur Belichtung von Auf-
enthaltsr&dumen bei einer Dachneigung von 27° zul&ssig.
Dachgauben sind als stehende Gauben mit Satteldach auszu-
bilden. Die Summe der Gesamtbreite der Dachaufbauten ist auf
4 der Gebd&udeléinge begrenzt. Der Abstand zum Ortgang muss
mind. 3 m betragen. Die Breite der Gaube darf 1,35 m nicht
Ubersteigen.

FUr D&cher sind als Ausnahme auch andere Materialien zul&ssig,
soweit sie Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie dienen.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur als
sockellose, senkrechte Lattenzéune bis zu einer Héhe von 130 cm
zuldssig. An den seitlichen und rickwdartigen GrundstOcksgrenzen
sind auch sockellose, hinterpflanzte Maschendrahtzé&une bis zu ei-
ner Hohe von 130 cm bzw. Hecken zul&ssig. Im EinmUndungsbe-
reich &ffentlicher Verkehrsfldchen und im Bereich von Sichtdrei-
ecken sind Einfriedungen max. in einer Héhe von 100 cm zul&ssig.
Es wird empfohlen, auf Einfriedungen an der ,Mittenkirchener Str."
ganz zu verzichten.,

vom 20.08.2004 entwickelt.

Die eingezeichneten Sparten (bestehende Leitungen, soweit be-
kannt) wurden dem Entwurfsplan des IngenieurbUros RoPlan fir
den Gehwegneubau und StraBenausbau im Zuge der Ortskanali-
sation (Stand Juli 2003) entnommen.

FUr damit verbundene Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur
MaBentnahme nur bedingt geeignet.

Ausfertigungsverfigung

Der Bebauungsplan ist in der vorliegenden Fassung vom Marktgemeinderat in der Sitzung
vom 23.06.2005 als Satzung beschlossen worden; hiermit wird die Bekanntmachung gem&B
§ 10 Abs. 3 BauGB a. F. angeordnet.

BruckmUhl, den 28.06.2005
Markt mohl

//1Ziwj‘ -

Heinritzi
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2791 00. Geltungsbereich & ® — bestehende GrundstUcksgrenze mit Grenzzeichen Der Markt BruckmUhl erlé@sst aufgrund
. . \ . .
/ PN N —— Grenze des rumlichen Geltungsbereiches der §§ 2 Abs. 1, 8,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) alte Fassung (a. F.),
i der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (BauNVvVO),
i bestehendes Geb&ude mit Hausnummer der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Inhalts-
¥ 01. Art der baulichen Nutzung Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90),
. des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
7 . Dorfgebiet MD . ) AL S O e des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
xzﬁnzﬁggiggss"c”e” im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 BAuNVO sind LS SN S vorhandener Erdwall mit Wasserlauf des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
2786 ;
Rvi Stellpléitze, Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Ein- diesen Bebauungsplan als Satzun
richtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind allgemein zuldssig. i 9
FINr 2785 a) Im ErdgeschoB sind nur gewerbliche Nutzungen zu- 160 |11 max. Grundfidiche | max. Anzahl der Voligeschosse
IGssig _ . 9 | max. Anzahl der Wohneinheifen
FI.Nr. 2785 b) Wohnnutzung auch im Erdgeschoss zul&ssig
02. MaB der baulichen Nutzung Verfahrensvermerke
. bl ) rrrer) Nordpfeil
160 zul. Grundfléche pro GrundstUcksfiéiche als HochstmaB, z.B. 160 m2
FOr Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschrei-
tung der Grundfiéiche um mehr 50% zul@ssig, maximal jedoch bis zu / Derzeit bestehende Hauptwasserleitung der Marktgemeinde
i , A & ; Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB am 30.01.1997
2793 einer Grundfidchenzahlvon08. . 2 < BruckmUhl mit Hausanschlussleitungen e s
Be Grunasitickstefiungen veningert sich de aifisige GnGfidche Vorgezogene Birgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB vomn  12.11.1999 bis 13.12.1999
im Verhdltnis der Fidchenanteile des geteilten Bauraums. Abwasserbeseitigung Eine Ortskanalisation mit Anschluss an eine zentrale Abwasserbesei- ' oL o
tigungsanlage ist geplant. Hausabwdasser sind bis dahin Uber Mehr- “ : ;
" Zahl der Voligeschosse als Héchstmas, 8. 2 Voligeschosse kcg:mrgercusfgoulgrngn e Pt omestr masleRon dffentliche Auslegung § 3 Abs. 3 BauGB vom  13.03.2000 bis 14.04.2000
Kniestdcke Uber dem 2. Vollgeschoss sind bis zu einem MaB von 25 Regenwasser ist zu versickern. - , - 5 ]
cm Uber der Rohdecke zzgl. 1 notwendigen Pfette (max 20 cm) zu- v giﬂ?ﬂn&ﬁ; réger Sffentiicher Belange zgm :gé;lzggg 2:2 Bg)i;ggg
|Gssig. Genehmigungspflicht / Wasserrecht Genehmigungsfreigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungs- ' g A
el ) ) freie Anlagen unterliegen in einem Bereich von 60 m entlang des
W .
nach Art. 59 Bayerisches Wassergesetz. i
: Einzelhduser, Teile von Hausgruppen und Doppelh&user (= 2 Dop- : 9 ortsUbliche Bekanntmachung § 10 Abs. 3 BauGB am  14.07.2000
' pelhaushdlften) gelten als ein Wohngebdude. Bestandsschutz Bestehende Gebd&ude sind auf Grund ihrer Genehmigung be- bis zur Behebung von Mangeln
- standsgeschitzt (passiver Bestandsschutz). Bei Nutzungsénderun- fOr unwirk erklért durch VGH-Urteil m  22.06.2004
M e Umgrenzung unterschiedlichen MaBes der Nutzung gen oder wesentlichen Emeuerungen und Umbauten sind die Fest- RN T S ' G e
setzungen des Bebauungsplans zu berbcksichtigen. Einleitungsbeschluss fr ergéinzendes Verfahren am  22.07.2004
03. Bauweise/ Baulinien/ Baugrenzen Bodendenkmaler Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu 1. &ffentliche Auslegung § 3 Abs. 3 BauGB a. F. vom 17.12.2004 bis 28.01.2005
Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Artikel 8 Denk- '
77 e T . e e e S Baugrenze malschutzgesetz und sind dem Bayerischen Landesamt fOr Denk- 2. sffentiiche Auslegung § 3 Abs. 3 BauGB a. . vom  18.04.2005 bis 03.05.2005
e X . Oberschreltungen der Baugrenze sind enfsprechend § 23 Abs. 3 malpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, unverziglich bekannt-
2781 2 Satz 2 BAUNVO zuldssig, soweit es sich um ein Hervortreten o zugeben und nach denkmalpfiegerischen Vorgaben zu sichern. Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange vom  27.12.2004 bis 28.01.2005 und
®) g P S Bei Bauvorhaben auf dem GrundstUck Fl. Nr. 2785 der Gem. Got- § 4 Abs. 1 BauGB a. F vom 18.04.2005 bis 03.05.2005
ggsg::s;i"%nog‘n%z'g‘g:g'ng: dA::Z‘r?Zgr?:gjgssig L ting sind das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege und die Un- o r. ey
J tere Denkmalschutzbehdrde bereits im Planungsstadium zu infor- :
Lange bis zu 2/3 der Gebdudefront befrégt und wenn deren Tiefe rieren. da hier die konkrete Vermutung besteﬁt o Besclearn: Abwd&gungsbeschluss §3 Abs. 2 BauGB a. F. am 17.03.2005 und 23.06.2005
bis 1,5 m betragt. denkméler vorhanden sind '
Wintergdrten sind nur erdgeschossig und bis zu einer max. Tiefe von : Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB a. . am  23.06.2005
3 m 2ulisg. Landwirtschaft Die Eigentu v ie ortsbli
gentUmer und Nutzer der GrundstUcke haben die ortsUbliche A
Ggrcgen, Stel!pldifze, untergec?rdnete und un_bedeutende selb-‘ Bewir’rschof‘rung der landwirtschaftlichen Grundsticke und Ge- OrtsUbliche Bekanntmachung §]0 Abs. 3 BauGB a. F. am 01.07.2005
ggg:‘zguel é?sci:;l;::de :r?lc?gﬁzh dclf;f?eer?dlzogzroagudg?:négg(zjt?lg:fslig b&ude sowie die dadurch entstehenden Immissionen zu dulden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
o it ook T Biasend ; i . Bebauungsplan und Begrindung liegen ab sofort im Rathaus des Marktes BruckmUhl auf.
. Dies gilt nicht im Bereich einer 15 m breiten Anbauverbotszone pa- Planungsgrundiage Der Bebauungsplan wurde auf Grundiage des digitalen Lageplans Jedermcgnpkonn sie w&ghrend dgr Digenstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft

verlangen.
Auf die Rechtsfolgen gem. § 44, § 214, § 215, BauGB a. F. wurde hingewiesen.

BruckmUhl, den 26.07.2005
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